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CHUONG I
THONG TIN CHUNG VE DU AN VA CHU PAU TU

1.1 Tén du an:
Du 4n dau tu xay dung ‘Tru sé lam Yiéc’ cia Cong ty Co phén boe ng dau khi
Viét Nam (PV Coating) tai thanh ph6 Viing Tau.

1.2 Chii diu tu:
Tén cong ty: Cong ty C6 phan boc 6ng dau khi Viét Nam (PV Coating)
Tén tiéng Anh: PetroVietnam Coating Joint Stock Company (PV Coating)
Pia chi: 86 68 Truong Cong Dinh, phudng 3, thanh phd Viing Tau,tinh Ba Ria —
Viing Tau.

1.3  Pia diém xay dyng ebng trinh:
Vi tr1 xdy dung cong tlzinh tai khu dé’,t d% duoc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cép
Gidy chung nhén quyén sir dung d,ﬁt s}é‘: AL 599758.ng’éy 24/7/2008 (trén du&mg
Nguyén An Ninh, thudc thira dat dat s6 79, to ban d6 s6 34, phuong 9, thanh pho
Viing Tau, tinh Ba Ria — Ving Tau).
Khu dét da duoc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau giato cho Téng cong ty PVGas
su dl_mg véi thoi h_z:an sz dung SO’ném (tir‘ném 2007 dén nam 2057) theo\ hinh thirc
giao dat c6 thu tién sir dung dat mot lan. Hién tai PVGas c6 nhu cau chuyén
nhwrong lai cho Cong ty PV Coating dé thue hién x4y dung lam try s¢ chinh.

1.4 Co s& phap ly:

~  Céin cik Ludt Xay dung 56 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003 ciia Qude héi khod XI,
ky hop thir 4; Ludt Bau tie va cdc Ludt sia doi ¢o lién quan.

- Cancu {\Tgh;' dinh 56 12/2009/NB-CP ngay 10/02/2009 cia Chinh phii vé Qudn Iy
du an dau tw xay dung cong trinh.

- Can cik nghi dinh sq’ 83/2009/ND-CP ngay 15/10/2009 ciia Chinh phii vé sir doi
bo sung mg:?z‘ 56 diéu cua Ngfz_i dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 10/02/2009 cua
Chinh phi vé Quadn Iy di dn dau tu xdy dung cong trinh.

~ Can cur Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP ngay 14/12/2009 ciia Chinh phit vé Quan
Iy chi phi dau tw xdy dung cong trinh.

— Cé{i cir Nghi dinh s6 15/2013/ND-CP ngay 06/02/2013 cia Chinh phil vé quan ly
chat lwong cong trinh xdy dung.

- Cc?'n ctr Théng tir s6 04/2OZQ/TT-BXD ngay 26/5/2010 cua B Xdy dung huong
dan ldp va quan Iy chi phi dau tw xdy dung cong trinh.

—  Cdc thong tu, tiéu chuan cdc bo nganh lién quan.

Chil ddu - Céng ty o6 phd}r boc é"ng déu khi Vigt Nam (PV Coating) 2
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BAO CAOPAUTU

Can civ phap ly:

Can cie Nghi guyez‘ 56 102/NO-KVN ngay 24/6/2013 cua Tong Céng ty Khi Viét
Nam “Viv: Chép thudn chii trieong ckuyen nhugng quyén sic dung thie dat s6 79,
dién tich 1,383.5 m2 tai duong Nguyén An Ninh, Phuong 9, TP Viing Tau cho PV
Coating”.

Cén cie viin ban s6 1336/KVN-KH ngay 25/6/2013 ciia Tong Céng ty Khi Viét
Nam “Viv: Chuyén nhuong quyén sit dung khu dat tai dieong Nguyén An Ninh,
Phuong 9, TP Ving Tau cho PV Coating” dé xdy dung tru sé lam viéc ciia Cong
ty CP boc ong Dau khi Viét Nam (PV Coating).

Can cit Nghi quyez s6 27/NQ-KVN ngay 24/01/2014 ciia Tong Cong ly Khi Viét
Nam “V/v: Chép thuan ké hoach nam 2014 cia Cong ty Cé phan boc ong dau khi
Viet Nam”.

Cin cir Nghi quyét sé 94/NQ-KVN ngay 31/7/2014 cia Tong Cong ty Khi Viét
Nam “V/v: Chdp thudn diéu chinh ké hoach dau tw va xdy dung nam 2014 cua
Céng ty C6 phan boc dng déw khi Viét Nam".

Cén cik vao quy dinh chire ndng, nhiém vy cia cdc Phong/ban chice nang trong
Céng ty.

Chit ddu tu: Cong ty 6 phan boc éng ddu khi Viét Nam (PV Coating) 3



CONG TY CO PHAN BQC ONG DAU KHi VIET NAM
DU AN: TRU SO LAM VIEC PV COATING

BAO CAOPAUTU

2.1

22

CHUONG I
SU CAN THIET VA MUC TIEU PAU TU

Sw can thiét diu tu:

Céng ty Cb phan boc dng ddu khi Vist Nam (PV Coating) 14 mot don vi hoat

déng trong linh vye du khi, cung cép cac dich vu boc dng chong &n mon va bé
tong gia trong cho cdc dudng éng dan diu, din khi hién dang khai thac trén khu
vire bién Bong thudc tinh Ba Ria — Viing Tau. Cac khach hang truyén thong ciia
Coéng ty héu hét 13 cée don vi ¢d try so dat tai thanh phé Ving Tau nhu, Lién
doanh Viét — Nga (Vietsovpetro), PTSC M&C, PTSC POS, Ban QLDA Dong
Nam B, Cuulong JOC,..vv.

Hién nay, tru s¢ ctia Cong ty PV Coating dang dat tai s6 68 Truong Céng Pinh,

phudng 3, Tp. Viing Tau. Pay la van phong cii cua Dang Uy tinh BR-VT du’oc

Coéng ty thué lai va tién hanh sira chita lai cho phi hop véi cong nang va yéu ciu

sit dung cia khéi van phong, do la tru s¢ thué lai nén cling cd mot sb cac bat loi

sau:

+ Phat sinh chi phi thué van phong hang nam khd 16n cling nhu chi phi bao
dudng va duy tri do day la cong trinh ¢l cai tao.

+ Thoi gian cho thué van phong ngan hop ddng cho thué 14 02 nim do Tinh Uy
BR-VT c6 phuong an thay doi cOng néng cua cong trinh vao muc dich x4 hoi
nén PV Coating ciing phai tinh dén phwrong 4n tim van phong méi khi hét hop
ddng.

+ Mat bang cong trinh duge b6 i lam vdn phong mic du duge cai tao lai trén
mat bing két cau ci nhung cling chua dap g dugce vé nhu ciu st dung ciing
nhu c¢ong néng theo yéu cau.

+ Kién triic cong trinh cii & lac hiu chua déap ung duoc nhu cau sir dung cho
khéi van phong. Quy md cong trinh khong thé hién duge tAm vée, quy mé va
su 16n manh cua PV Coating trong qua trinh hinh thanh va phat trién.

Vi vay, viée dau tu xdy dung “Tru so lam viéc Cong ty ¢6 phén boc 6 ono dau khi”

1a can thiét nham dap ung chd 1am viéc tién nghi cho Céng ty dé thuén tién giao

dich trong cong viée, tiét giam chi phi thué van phong, gitp on dinh chd lam viée
ldu dai cho Céng ty ciing nhu gitip ning cao thwong hidu va vi thé clia Cong ty
trén thuong truong. Viée ndy cling pht hop véi cht truong va dinh hudng cua

Cong ty trong viéc hoach dinh ké hoach hoat déng SXKD tir nay cho dén nam

2020.

Muc ti¢u dau tu:

Nhim dép 1tng nhu cau vé chd lam viée tién nghi va hién dai, dam béo cac didu
kién hoat déng tot nhat cho hoat dong SXKD cua doanh nghiép.

Chi ddu tie: Cong ty ¢6 phan boc 6ng ddu khi Viét Nam (PV Coating) 4
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23

Tiét kiém chi phi thué van phong va céc chi phi lién quan dén viée di chuyén khi
di thué.

Thuén tién trong viéc giao dich trong cong viéc vdi cac dbi tac va chu dau tu tai
céc dur 4n, tiét giam céc chi phi di lai, hoi hop, ..vv va rit ngdn thoi gian trién khai
cong viéc gop phan tao ra lg1 thé canh tranh.

Tru s& méi c6 thiét ké hién dai va tién dung, néng cao vi thé va thuong hiéu cia
cdng ty voi cac khach hang, déi tac trong va ngoai nudc.

Tao ra co s vat chat, try s& van phong ciia Cong ty C6 phan boc éng dau khi Vit
Nam. Ngoai ra, céng trinh con c6 phuong an thiét ké véi phuong cho thué khu
Ve tz"ing trét, tang lau 1 va lau 2 dé tan dung hét cong ndng cua cong trinh, tang
thém tinh hi¢u qué cua du an.

Gép phan tao nén b mit d6 thi khang trang cho thanh phé Viing Tau.

Vi vay, viée ddu tr xdy dung tru s& 1am viée cia Céng ty C6 phén boc dng diu
khi Viét Nam 14 can thiét va mang tinh kha thi cao.

Phuong thire dau tu:

Du dn dugc thuc hién theo hinh thire dau tu xay dung moi 100%, PV Coating tién
hanh nhan chuyén nhuong quyén sir dung khu dat néu trén tir PVGas va tién hanh
ddu tr trén co s& ngudn von chit s& hita va von vay thuong mai trong nude.

Chii déu tir: Céng 1 6 p'hén hoe rﬁ'ng déu khi Viét Nam (PV Coating) 5
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31

3.2

33

34

3D

CHUONG III
PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT XAY DUNG

Pia diém:
Vi tri x4y dung cong trinh tai khu dit c6 trén duong Nguyén An Ninh, thudc thira
dAt dét s6 79, to ban db sb 34, phuong 9, thanh phdé Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Dién tich:

Khu dét c6 dién tich sir dung 13 : 1,383.5 m2
Trong do:
+ Su dung riéng 1 1,383.5m2
+ St dung chung : khong

Giéi cén ciia khu dt:

Khu dat duge gidi han boi cic cotmocso 1,2, 3,4,5,6,7,8va L.

Phia Bic: Gidp duong Nguyén An Ninh hién hiru, tir tim dudng dén 16 giéi khu
dat ia 30m theo quy hoach chung.

Plrn'a Nam: Giap dudng Nguyén Van Cir hién hiru, tir tim dudng dén 16 gi6i khu
dat la 12 m theo quy hoach chung.

Phia Tay: giép hém duong Nguyén Lwong Bing hién hira, tir tim dudng dén 16
gidi khu dat 1a 13m theo quy hoach chung.

Phia Pong: gidp nha dan.

Pia hinh:

Khu dat c6 dia hinh tuong @61 bang phing do da duge san gat dé chuan bi thye
hién dw dn trede day cua Tong cong ty PVGas.

Dia chit ¢ong trinh:

Theo nhu tai liéu tham khao cia cé.f; cc"mgo trinh [4n céan thi cho théy dia E:hfit tai
khu vue x4y dung céng 'trinh kha tot \f:‘i on dinh. PV? COZ:I'[]'.Elg ‘sé som F{Tié]_fl khai
cong tac khao sat d}a c}lét coOng trinh dé c¢o danh gia tong thé vé dia chat dé phuc
vu cho céng tac thiét ké thi cong.

Chii déu tu: Céng ty d pﬁé&? boc dng da khi Viét Nam (PV Coating) 6
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4.1

4.2

4.3

CHUONG IV
QUY MO XAY DUNG VA GIAI PHAP KY THUAT
CHU YEU CUA CONG TRINH

Quy mé dién tich xdy dung va chitc ning céc tang lau:
Cong trinh duoc x4y dung vdi hién trang chua co vét kién triic hién hitu trén khu
dat, quy mé cong trinh dy kién nhu sau:

+  Tbng dién tich khu dat :1,383.5 m2

+  Dién tich x4y dung ¢ 692.0 m2

+ Mat dd xay dung : 50% dién tich khu dat

+ S0 tang - 08 tAng (01 hidm + 01 trét +06 tang 1au)
+ Téng dién tich san XD ©5,536.0 m2

+ Dién tich duwdmg giao thong, déxe 1 691.5 m2

Céng ning cac tAng nhuw sau:

Téng him/ban hdm: Bai déu xe gan méy va 6 t6 cho khach hang va nhan vién cua
Cong ty dong thoi 1a tang k¥ thuat cia toa nha.

Téng trét,tAng 13u 1&2: Sanh chinh & mit bang du kién cho thué 1am van phong,
tru s6/ngéan hang..vv.

Téng l4u 3: B tri van phong lam viée cho céc Phong KT-KT, Phong Marketing,
Phong TC-HC, Phong TMBT, van phong NMBO, Phong y t€, Thu vién va kho
Ivu trit ho so).

Tang lau 4: B6 trf cho HPQT (01 Phong chu tich & 01 phé chu tich HPQT), 02
phong thanh vién HPQT, 01 Phong Ban kiém soét, 01 phong hop nho va phong
hgp 16n dong thoi st dung lam hoi trromg.

Téng l4u 5: BS trf phong 1am viée, Ban Giam déc cong ty (1 Phong Giam déc &
03 Phong phé GP), Phong TC-KT va 01 phong hop hop nhé.

Téng lau 6: Dy kién bé trf nha cin tin, quay giai khat va phong da ning.

Méi san thuong: Bé tri 02 bon nude sinh hoat 20m3 + dan néng ctia HT DHKK
cua toa nha.

S6 lwgng nhin vién cic phong ban chire ning di kién

Hoi ddng QT: 02 phong lam viée (01 phong CT, 01 phong phé CT va 02 phong
thanh vién HDQT)

Ban gidm dbc: 04 phong lam viée (01 phong GP va 03 phong PGD).

Phong Ban kiém soat: Téng s6 3 ngudi (01 Truwdng, 02 thanh vién).

Phong TC-HC: Téng s6 18-20 ngudi (01 Trudng, 01 Pho va 18 nhén vién).

Chit déu tie: Céng ty €6 phan boe dng dau khi Viét Nam (PV Coating) 7

LR \10-

!



CONG TY CO PHAN BQC ONG DAU KHI VIET NAM
DY AN: TRU SO LAM VIEC PV COATING

BAO CAO PAUTU

Phong TC-KT: Tdng s6 8-10 ngudi (01 Truong, 01 Phé va 8 nhan vién).

Phong KT-KT: Téng s6 14-16 ngudi (01 Trudng, 02 Phé va 13 nhan vién).

Phong TM-BT: Tdng s6 8-10 ngudi (01 Trudng, 01 Phé va 8 nhén vién).

Phong Marketing: Tng s6 6-8 ngudi (01 Truong, 01 Pho va 6 nhan vién).

Phong QA-QC: Tong s6 14-16 ngudi (01 Trudng, 02 Phé va 13 nhén vién).

Van phong NMBO: dy kién bd tri khoang cho 05 nguoi.

Phong hop nhoé (02 phong), phong hop 1én (01 phong)

Cac gidi phap k¥ thuét

Gidi phdp kién triic:

Giai phap vé thiét ké to chirc miit bang:

Céng trinh duge bd tri hudng ra mat tién duong Nguyén An Ninh, hai bén héng
va dudng sau lung cong trinh 1a céc dudng giao thdng cua khu dan cu.

T chitc bod cuc cac khu chire ndng van phong hop 1y, da dung, tién loi, linh hoat,
dé dang dap tmg céc nhu cau vé kich thuéc khée nhau cho cdc phong ban chirce
nang cia Cong ty.

Nghién ctru céc giai phép tan dung cac ngudn nang lwong tr nhién, tiét kiém nang
lugng sir dung cho ¢éng trinh.

Vi vi trf khu dét ndm & vi trf 3 mit tién, nén thiét ké kién tric thé hién duoc 3 mit
tién (Trong d6 Mat tién dudmg Nguyén An Ninh 1a mit chinh).

Giai phap thiét ké mit dimg:

Mt dtng cia cong trinh dwgc thiét ké cé hinh khéi, bd cuc chit ché tao cam gidc
vimg chic cho céng trinh. Toan bd mit dung cong trinh dugce thiét ké 6p tam
nhom Aluminum hodc vach kinh cuong luc.

Hinh khéi kién tric cong trinh thod mén cac yéu cdu: My quan, hién dai, phit hop
véi dinh huéng phét trién cua thanh phé Ving Tau.

Céng trinh phai mang kién tric hién dai, don gian vé hinh khéi va sit dung céc
loai vat liéu cao cip c6 d6 bén cao dé vé sinh bao dudng, phit hop vdi khi hau dia
phuong,

Giai phap vé giao thong trong toa nha:

Hé théng giao thong trong cong trinh nhi gom hé thong giao théng dimg va giao
thong ngang:

+ Hé thifmg giao théng dimg gdm hé thong thang may, thang bo thoat hiém. Céc
h¢ thong nay phai duge bo tri hop 1y tai cac truc giao théng dé dam bao tinh
hiéu qua dong thoi thudn tién cho cong tac thoat hiém khi ¢6 su co.

+ Hé théng giao théng ngang bao gébm cic sanh dén, hanh lang chung, hanh
lang n6i bd ¢ do rong va khaorng cach hop ly, Khu vye cic sanh thang may

Chit dau tw: Cong 1 €6 _ph(fn boc (ilng dé hi Viét Nam (PV Coating) P
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phai dam bao cho viée tép trung, trung chuyén nguoi dong thoi 1am tang tinh
trang trong cia khéng gian cong cong.

— Nguyén tic té chic giao théng: Hop 1y, thuén tién, khoang cach di chuyén dén

cac khu vuc vuc co cu ly ngén va dé nhén biét. Tu vi tri cac khu vyc trong toa
nha déu c6 thé thoat hiém nhanh chéng khi c6 su ¢o.

Gidi phdp két ciu:

La mot cong trinh cao ting cho nén két céu s& ding vt liéu chinh 1 bétong cht
thép. Gom céc két cau nhu sau:

+ K&t cdu méng: Sur dung mong bang trén nén coc BTCT (duong kinh va chidu

dai coc phu thude va két qua khio sat dia chat va tinh todn thlet ke) Céc coc
BTCT nay duogc lién két véi nhau bang hé dai coc vira la day tang ham.

4+ Kétchu hé cot bang BTCT duoc lién két véi nhau bdng hé da khung BTCT va
khoi 161 ctg 14 budng thang mdy va thang bd.

-+ Hé dan san bang BTCT cac két cau bao che phia ngoai nha ding béng két cau
gach ong chén gach the.

+ Két cdu san thuong va trén mai bang dan BTCT c¢6 xir Iy chdng néng, chéng
tham.

+ Ngin chia khéng gian phia trong cbng trinh s& dung két chu gach 6ng hoic
véach ngan nhe bang thach cao.

Cip nwée:

Npguén nude cap chmh Ngudn nudc sir dung cho cbng trinh duge 14y tir HT dng
céap ctia thanh phd doc theo truc durong Nguyen An Ninh.

Nhu cdu ¢dp nuée: Theo TCVN 513 — 88 cép nudc.

Thodt nuoc:

Hudng thoat nude chinh ra HT 6ng thoat mrdc thé:li ctia thanh phd trén truc duong
Nguyén An Ninh. Nude mua duoc thu véq cac ho ga hi!én hiru dat trén via hé cac
duong xung quanh c¢ong trinh va thoat ra cong thanh pho.

Cap di¢n:

Ngudn dién chinh §ép cho cong trinh duge tir HT cip dién cta thanh phé, sé lip
dat 01 tram bién the riéng d¢ cung cap cho cong trinh.

H¢ thong chiéu sing bén trong cong trinh phai duoc thié::t ké hop 1y va dém bao
anh sanh tai cac khu vue lam viée, SLT dung cac thiét bi tiet kiém dién. Cac thiét bi
dién phai c6 d an toan cao va d§ bén trong qua trinh stir dung lau dai.

Todn b6 phu tai dwgce tinh toan theo tiéu chuan Viét Nam TCVN.

Chéng sét:

Toan b céc tda nha sé duge bd HT thu sét chi dong, cdc kim thu sét ¢é ban kinh
bao vé toan b6 khu vuc

Chit dau tu: Céng ty ¢6 phin boe ng dau kki Viét Nam (PV Coating) 9



CONG TY €O PHAN BOC ONG DAU KHI VIET NAM
DU AN: TRU SO LAM VIEC PV COATING

BAO CAOPAU TU

in

Phong chdy chita chady:

Toan bd cong trinh duge bd trf hé thong chita chay vach tuwong va chira chay tu
dong, hé thdng béo chay tu dong va tai cac tang lau deu duoe bo i binh xit chita
chay CO2 va bot.

HT trung tam kiém soat bao chiy duoc dit tai tang trét s& thuén tién cho cong tic
gidm sat cua bao ve khi co sy ¢0.

Toan bd khu vue, tai vi tri trén via he déu ¢6 bd trf cée hong cép nudc phong chay
chita chay.

C6 hé thong thang thoat hiém b tri bén ngoai cong trinh.

Céc gidi phdp vé cong nghé:

Hé thong Thong tin lien lac:

Toa nha sé dugce bd tri hé théng dién thoai lién lac v6&i bén ngoai va dién thoai néi
bd duge quan ly qua tong dai cling nhu dudng truyén hinh cdp va dudng internet
tdc d6 cao bang cap quang dugc bd phan IT quéan ly dat tai phong ky thuat cua
timg khéi nha.

H¢ thong thang may:

Dur kién s b6 tri 02 HT thang mdy chd khach cho toan nha véi 8 diém dimg, tai
trong thang tir 860-1,000 kg/thang.

Hé thong may phat dién du phong:

Toa nhi s& dugc bd tri 01 médy phat dién du phong véi cong xuat 300KVA-
500K VA dé du phong cho truong hop mat dién dot ngdt, dam bao khong lam gian
doan hoat dong cta cac don vi trong toa nha.

H¢ théng gidm s4t an ninh va camera:

Toan bd phia bén trong va bén ngoai tda nha sé dugc l5p dat hé théng Camera
gidm 4t an ninh dé dam bao tit ca moi hoat dong trong va ngoai khu vue vén
phong déu dugc gian sat chat ché.

Hé théng man hinh theo doi va trung tAm gidm sat s& duoc dat tai phong bao vé
dé dam bao hoat ddng giam sat duge thuce hién lién tuc 24/24h.

Céc quy chudn va tidu chuin xiy dung 4p dung:

Céng trinh duge thiét ké va thi cong phii tudn thi va dam bdo ding céc tiéu
chuén sau:

+ Phong chdy, chita chday cho nha va cong trinh: CVN-2622-95.

+ Kétcau BTCT: TCVN-5574-1991.
+ Két ciu gach da: TCVN-5573-1991.
+ Tai trong va tac déng: TCVN-2737-1995.
+  Nghiém thu cong tac dét; TCVN-4447-1987.

Chit ddu te: Céng ty cd phan boe éng dau khi Viét Nam (PV Coating) 10



CONG TY CO PHAN BQC ONG DAU KHI VIET NAM
DU AN: TRU SO LAM VIEC PV COATING

PETERV/IETHAM . . . . PETROVIETAM
GAS Conting BAO CAOBPAUTU
+ Cong tac tric dia: TCVN-3972-1985.

+  Thi cong bé tong toan khéi: TCVN-4453-1995.

+ Thi cong lap dit két cau thép: TCVN-170-19809.
+ Thi cong va nghiém thu: TCXDVN-371-2006.
+  Céc tai lidu va tiéu chuan nganh lién quan khic.

Chii dau tie: Cong ty 6 phzin boc {;';ng dau khi Viét Nam (PV Coating) 11
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CONG TY CO PHAN BQC ONG DAU KHI VIET NAM
DU AN: TRU SO LAM VIEC PV COATING

L PETROVIETHAN
BAO CAO PAU TU GAS C{miiﬂg

51

5.2

5.3

5.4

5.5

CHUONG V
TONG MUC PAU TU - NGUON VON CUA DU AN

Xéc dinh téng vén ddu tu:
Téng muc dau tu la toan bd chi phi \déiu tur va x4y dung va la gi6i han chi phi t&i
da dugc x4c dinh trong quyéet dinh dau tu.
Téng mirc c6 thé duge xdc dinh theo nhidu cach khéc nhau tuy thuge vao s6 ligu
thu thap dugc. Co thé xac dinh trén co s¢ khoi lizgmg chu yéu cac cong viéc can
thuc hién cta du 4n theo thiét ké co so va cac khoi !m_)’ng khfic du tinh hodc xac
dinh theo chir ph}’. xdy dung cla cac du 4n ¢6 tiéu chuan kinh t€ - k§ thuat twong tu
hoéc theo suat dau tu x8y dung cong trinh.
Tdng mitc dau tw duoc tinh theo cong thire:

Tavinr= Gxp + Grs + Gopms + Cx +quoa + Cop
+ Trong do:

Gxp : Chi phi x4y dung

Grg - Chi phi thiét b

Gepmp @  Chi phi dén bir giai phéng mit bang, tai dinh cu

Ck+qupa: Chiphi quan 1y du 4n va chi phi khéac

Cpp: Chi phi du phong
Chi phi xay dung:
Bao gdm chi phi xay du’ng cac cong trinh, hang muc cong trinh ‘thuoc du an; Chi

phi pha d& céc vat kién tric cii; Chi phi xdy dung hé théng duong 6ng cap, thoat
nude (ngoai phan thiét bi)...vv.

Chi phi thiét bi:

Bao gdm chi phi mua sam thiét bi cong nghé (d4 bao gém chi phi van chuyén tir
cang hodc noi mua dén ¢cong trinh, chi phi luu kho, Iuu bai, chi phi bdo quan, céc
loai thué va 1& phi theo quy dinh chung ctia phép ludt), chi phi ddo tao va chuyén
giao cong nghé, chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém.

Chi phi dén bt giai phéng mit bang, tai dinh cw

Bao gbém chi phi chuyén nhuong quyén str dung dat th PVGas cho PV Coating,
chi phi céc thit tuc & cdp gidy chimg nhan sit dung d4t cua PVGas da thuc hién,
chi phi sir dung dat, chi phi dau tu ha tang k§ thuét, ..vv

Chi phi quén Iy du &n, tw vén, chi phi khdc va du phong:

Chi phi quan ly du 4an va chi phi khdc bao gdm: Chi phi quan 1y chung ciia dur 4n;
Chi phi thdm dinh, tham tra thiét ké, tong du toan, du todn x4y dung céng trinh;
Chi phi 1ap ho so moi du thau, ho so mo1 dau thau, phén tich danh gia ho so du

Chit ddu tw: Cong 1y cé phdn boc dng dau khi Viét Nam (PV Coating) 12



CONG TY CO PHAN BQC ONG DAU KHI VIET NAM

DU AN: TRU SO LAM VIEC PV COATING

BAO CAODAUTU

thau, hd so ddu thau; Chi phi gidm sat thi cong xay dung, giam sat 1ap dat thiét bi;
Chi phi nghi¢m thu quyét toan va quy doi vén dau tu; Chi phi 1ap du an; Chi phi
khao sét, thiét ké xdy dung; Lai vay trong thoi gian xay dung; Cac 1¢ phi va chi
phi tham dinh; Chi phi nguyén ligu, nang luong, nhan luc cho qud trinh chay thir
khéng tai va c6 tai; Chi phi bao hiém cbng trinh; Chi phi kiém toan, thdm tra phé
duyét quyét toan, di phong phi va mot s chi phi khic.
5.6 Bang tong hop khai toan TMBPT

BANG TONG HQP KHAI TOAN TMDT

Pon vi: VN dén g

St | Didn gidi cong vide Coéng thie Gid tri Ky hidu | Ghi chi
I. | Chi phi xiy dung G1+G2 40,858,400,000 Gxd
[.] | Chi phixdy dung Khdi toan TMPT 39.917,680.000 Gl
cong trinh dinh kém
1.2 C:hipfzf xdy dung ha Khai toan TMBDT 940,720,000 G2
tang ngoai nha dinh kém
1L | Chi phi thiét bi Khdi toan IMPT | 15 626 000,000 |  Gb
dinh kem
HI. | Chi phi ch’uyén Theo gi tham dijnh 30,621,950.000 | Gbttdc
nhugng dat cua EIC
IV. | Chiphi quinly dy | Theo DM tai QD 937 1,028,431,448 Gglda
an
V. | Chiphi tir vin ddu | Theo PMtai QP 957 |  2,899,727.019 Gty
tw xdy dung
VL. | Chi phi khéc Theo tinh toan 622,071,473 Gepk
VIL | Dy phéng phi 10% 5,805,862,994 DP
VIIL | Lii vay Theo tinh toan 5,480,439,887 LY
IX. | Tong vén dhu tw (Gxd+Gtb+Gbttde 99,966,882.821 ™
+GqldatGepk+
+DP+LV)
Lam tron: 100.000,000,000
Bang chit: Mt trim t dong chéin
5.7 Nguén von dau tu:
- Tong mirc ddu tr du kién - 100,000,000,000 ty dong
Trong dé:
+  Von chii s¢ hiru va cb dong :30%
+  Vén vay thuong mai : 70%
Chit ddu ne: Céng ty ¢6 phén boc éng dau khi Viét Nam (PV Coating) 13
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FETREV/ETRAN . . X
GGAS Conting BAO CAOPAUTU

CONG TY CO PHAN BOC ONG DAU KHi VIET NAM
DU AN: TRU SO LAM VIEC PV COATING

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

CHUONG VI
HINH THUC QUAN LY, THUC HIEN VA TIEN DO DU AN

Chii diu tu:

Coéng ty C6 phén boc 6ng dau khi Viét Nam (PV Coating).
Lap bao c4o so bo dur 4n dau tw x4y dung:

Cong ty C6 phan boc 6ng dau khi Viét Nam (PV Coating).
Lap dy 4n dau tw, thiét ké ban vé thi cong va 1ap dy toan:
Thué don vi chitc ndng bén ngoai dé thuc hién.

Thi cong x4y dung va cung cap lip dit thiét bi:

Theo quy dinh hign hanh cua nha nudc vé lwa chon nha thdu thi cong x4y lip va

cung cép lap dat thict bi.

Hinh thire quan 1y du 4n:

Chu dau tr thanh 1ap Ban QLDA truc tiép quan 1y va diéu hanh du én.

Tién d6 va ké hoach thue hién:

+  Quy I11/2014: Hoan thanh cic thi tuc chuyeén nhuong khu dét va xin phép dau
tu theo quy dinh.

+  Quy IV/2014 — Quy I/2015: Hoan thanh cong tac thiét ké, du toan, cdc thu tuc
phé duyét DA déu tr va trién khai moi thau thi cong.

+  Quy I1/2015 — Quy 11/2016: Hoan thanh cong téc thi cong xay lap va dua cong
trinh dwa vao sur dung.

+  Quy III/2016: Hoan thanh cong tac thanh quyét toan cong trinh.

Chil ddu te: Cong 1y ¢d phan boe dng ddu lchi Viét Nam (PV Coating) 14
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CONG TY CO PHAN BQC ONG DAU KHI VIET NAM
DU AN: TRU SO LAM VIEC PV COATING

7.1

T

CHUONG VIl
KET LUAN VA KIEN NGHI

Két luan:

Viéc dau tur xay dung tru s lam viéc mdi ciia Cong ty PV Coating la hét sire can
thiét nham dép mg nhu cau vé& chd 1am viée tién nghi va hién dai cho don vi. Véi
quy mé cong trinh nhu trén s& lam thay doi dién mao va téng stic canh tranh cua
PV Coating trén thuong trurong.

Vi tri xdy dung cong trinh ¢é dia thé dep, nam trén dudng truc chinh ciia thanh
phér Viing Tau, véi viée hinh thanh thém médt cong trinh van phong hién dai va
quy mé s& gép phan 1am ting tinh tham my, tao ra vé dep my quan hién dai cho
b mat do thi cua thanh phé Viing Tau.

Kién nghi:

Dé dam bao tién do trién khai dw 4n, Kinh dé nghi HPQT, nguoi dai dién phan
vén ciia PVGas tai Céng ty C6 phan boc ong dau khi Viét Nam xem xét, tham
dinh vé phé duyét “Bdo cdo so bé du én dau tu xdy dung tru s6” cling nhu hd tro

vé moi mat dé cong trinh sém duge trién khai thi cong va dua vao st dung ding
ké hoach.

Xin chan thanh cam on.

Chii dau tw. Cong ty c6 phén boe dng dau khi Viét Nam (PV Coating) 15
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CONG TY €O PHAN BOC ONG DAU KHi VIET NAM

WAL Rl Dia chi: S0 68 Trwong Céng Binh, phwéng 3, TP. Viing Tau, tinh BR-VT
; Coating Tel: (84)-64-3 510 556 Fax: (84)-64-3 510 556

BAN VE THIET KE LAP BAO CAO PAU TU

DU’ AN: DAU TU XAY DUNG TRU SO LAM VIEC CONG TY PV COATING
DIA DIEM: PHUONG 9, THANH PHO VING TAU, TINH BA RIA - VONG TAU
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